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Traumhafte Eigentumswohnung Im Jugendstilhaus im @ MG

Objektdaten

Postleitzahl: 41061 Schilafzimmer: 1
Ort: M&nchengladbach Badezimmer: 1
Etage: 2.0 Baujahr: 1890
Wohnfliche: 56 m? Terrassen:  evil. Dachterrasse
Nutzfliche: 7m2 Wohneinheiten: 1
Zimmer: 1-2 Verfiigbar ab: ab sofort
ARG 240 Kaufpreis: 137.500€

zzgl. 357% Provision
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Diese besondere Dachgeschosswohnung ohne Schragen befindet sich in einem
reprasentativen Jugendstilgebdude und verbindet historischen Charme mit
modernem Wohnkomfort. Dank der nahezu schragenfreien Bauweise bietet die
Wohnung ein iiberraschend grofB3ziigiges Raumgefiihl.

Schon der Zugang zum Haus iiberzeugt: Ein stilvolles Entrée und ein gepflegtes,
grofBziigiges Treppenhaus unterstreichen den hochwertigen Charakter der
Immobilie. Die Wohnung liegt in der zweiten Etage und verfiigt liber eine
Wohnflache von ca. 56 m2.

Der offen gestaltete Grundriss schafft ein modernes, luftiges Wohnkonzept.
Kiiche, Wohn- und Schlafbereich gehen flieBend ineinander iiber und bieten viel
Raum fiir individuelle Gestaltungsideen.
Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und verfiigt Gber eine
6ffnungsfahige Lichtkuppel, die fiir Tageslicht und eine angenehme Beliiftung
sorgt — ein besonderes Ausstattungsmerkmal im Dachgeschoss.

Durch eine einfache Abtrennung lasst sich die Wohnung flexibel zu einer attraktiven
2-Zimmer-Wohnung umgestalten.
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Hohe Decken und groBe Fensterflachen sorgen fiir ein lichtdurchflutetes
Ambiente und eine angenehme warme Wohnatmosphare. Die offene Kiiche bildet
den Mittelpunkt der Wohnung und ladt zum Kochen, Leben und Entspannen ein.
Zur Wohnung gehért zudem ein separates Kellerabteil, das zusatzlichen
Stauraum bietet.

Das Gebaude befindet sich in einem sehr gepflegten Gesamtzustand und wird von
einer kleinen, verantwortungsbewussten Eigentimergemeinschaft betreut.
Eine professionelle Hausverwaltung sorgt fiir eine ordentliche
und nachhaltige Bewirtschaftung.

Hausgeld:
ca.240€ inkl.Gas,Verwaltung & Instandhaltungsriicklage.

Die Wohnung ist bezugsfrei und eignet sich sowohl zur sofortigen Eigennutzung
als auch zur Vermietung.
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Lage:

Die Wohnung liegt in attraktiver Innenstadtlage und vereint urbanes Leben mit
hohem Erholungswert. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants
sowie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind fuBlaufig erreichbar.
Gleichzeitig iiberzeugt die Lage durch ihre unmittelbare Nahe zum Bunten Garten,
einer der beliebtesten Grinanlagen der Stadt, der zu Spaziergangen, Sport und
Entspannung einladt. Auch der Hauptbahnhof ist in kurzer Zeit erreichbar und
bietet eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr.
Diese Kombination aus zentraler Innenstadtlage, hohem Freizeitwert und
optimaler Verkehrsanbindung macht den Standort besonders attraktiv — sowohl
fur Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger.
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Sonstiges
Energieausweis:
FUr dieses Gebaude ist gemal § 79 Abs. 4 Gebaudeenergiegesetz (GEG) kein
Energieausweis erforderlich, da es sich um ein denkmalgeschutztes Objekt handelt.

Die Kauferprovision betragt 3,57 % des Kaufpreises inkl. geltender MwSt. und ist
verdient und fallig mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages.
Eine vorherige Finanzierungsbestatigung
(Bankbestatigung oder Eigenkapitalnachweis) ist vor der Besichtigung erwunscht.

lhnen gefallt, was Sie sehen?

Vereinbaren Sie noch heute Ihren personlichen Beratungstermin und starten
Sie lhren Immobilienkauf mit einem starken Partner an lhrer Seite. Ich freue
mich darauf, Sie kennenzulernen und Ihre Wohntraume zu verwirklichen!
Profitieren Sie von meiner Expertise und meinem umfangreichen Netzwerk,
um den Kauf lhrer Traumimmobilie so einfach und stressfrei wie moglich zu
gestalten. Gemeinsam konnen wir lhre Vorstellungen Wirklichkeit werden
lassen.
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Immobiliencenter-Bara UG (haftungsbeschrankt)

Stepgesstr.30
41061 Monchengladbach
Tel: 02161519 49 40 Handy: 0152 234 93 612
Makler: David Stephan Bara
Email: info@immocenter-bara.de



